EJENDOMSM AGLERFIRMAET
Tveergade 10

OOl JOHN OLE HANSEN
Mail. post@john-ole.dk SIDEN 1984 www.john-ole.dk
LEJEOPSTILLING

Kontor / lager

Aarhusvej 38

Arlig leje
4800 Nykgbing F 524.350 kr.

Velbygget og energirigtig erhervsejendom.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Ejendommen kan ogs& kgbes ved overtagelse af det ejende anpartsselskab. Betingelser herfor fra revisor kan udarbejdes.

Velbygget og godt beliggende ejendom p& 849 m2 i stalbeklaedning med eternittag, gode lysindfald rum og ovenlysvinduer.
Den ligger pa en 2.588 m2 grund med gode tilkgrselsforhold og 23 parkeringspladser til kunder og/eller personale.
Indkgrslen er befaestet til tung trafik.

INDEHOLDER, som ses af rummene pa tegningen og en kun en af mange muligheder:

1) 5-kantet vindfang med hoveddgr, flisegulv og glaspartier mod parkeringsplads.

2) Reception og administration.

3) Stort depotrum.

4) Serverrum med kgling.

5) Chef-kontor

6) Mgdelokale. Der er en lyddeempet foldevaeg mellem 5 og 6, s& lokalet kan blive stgrre.

7) Toilet med flisegulv, vask og hvid sanitet.

8) Teknikrum.

9) Stor kantine med pane kgkken-elementer, vinylgulv, dgr til terrasse, overhead-projektor og koldtvandsanlag.
10) Stort kontor / produktionslokale / lager m.m.

11) Mandskabs- / omklaedningsrum.

12) Toilet med flisegulv og vask.

13) Lagerrum.

14) Veerksted med udsugning.

15) Tidligere grovvaerksted, udsugning og dobbeltport til gardsplads..

16) Stort lagerrum / vareindlevering med ekektrisk haeveport og metaltrappe til loftrum

17) Stort loftrum /lagerrum.

18) Stort kontorlandskab.

19) Kontor med vindue til kontorlandskab.

20) 2 toiletter med flisegulv og vask.

21) Opvarmet garage med betongulv og elektrisk haeveport.

22) Kold-garage / redskabsrum med flisegulv og elektrisk haeveport.

Der er gulvvarme i hele ejendommen og fjernstyrede solgardiner mod syd og vest.
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FAKTA

Lejemalet

Aarhusvej 38, 4800 Nykgbing F

Matr. nr. Areal
12 bt Vestensborg, Nykgbing F. Jorder 2.588 m?
Areal i alt ifglge Tingbogsattest 2.588 m?
Anvendelse

Lejemalstype Kontor / lager

Anvendelse, aktuel Kontor, lager, mindre handvaerk og logistik

Mulig anvendelse Produktion / lager

Kommune Guldborgsund

Region Region Sjeelland

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Arealer

Etageareal 849 m?
Specifikation arealer

Anvendelse Areal Leje pr. m?
Kontor, lager, produktion og logistik 739 m? 650 kr.
Tagetage til lager m.m. 110 m? 400 kr.
Parkeringsforhold

Parkeringspladser, antal 25 stk.

Der er stor parkeringsplads til kunder, personale, leverandgrer m.m.

Installationer m.m.

Varme

Olietank

Vand

Strgm (amp)
Ventilation / air-con
Elevator

Tekniske installationer

Forsikring

Ejendommen er kaskoforsikret af udlejer.

Fjernvarme/gulvvarme, suppleret med varme fra ventilationsanlaeg

Ingen
Alment vandforsyningsanlzaeg
63 amp. i bygningen

Ventilation fra toiletter med varmepumpe til varmt vand.

Nej
Fjernstyrede solgardiner mod syd og vest.

Lejer er pligtig til at tegne lovmaessige forsikringer.

@KONOMI

Leje

Belgb i kr. pr. m?
Arlig leje 524.350 617,61
Depositum 131.088
Moms
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Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er anfgrt ekskl. moms.

Leje og gvrige udgifter som opkraeves af udlejer forfalder forud til betaling.

LEJEVILKAR

Lejestart

Lejestart / overtagelse Snarest muligt
Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarsel udlejer 12 méneder
Opsigelsesvarsel lejer 6 maneder
Uopsigelighed udlejer 10 &r
Uopsigelighed lejer 2 ar

Afstadelse / fremleje

Afstdelsesret Ja
Fremlejemal Nej
Fremlejeret Nej
Tidsbestemt lejemal Nej
Lejeregulering

Regulering stigning i skatter og afgifter Ja
Regulering stigning i forsikringspraemie Ja
Regulering depositum Ja
P-plads - regulering leje og depositum Nej
Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse Udlejer
Udvendig renholdelse Lejer
Vintervedligeholdelse Lejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovation - forpligtelse / betaling Lejer

Vedligeholdelsesstand

Ejendommen fremtraeder indflytningsklar

OFFENTLIGE FORHOLD / PLANFORHOLD

Lokalplan / kommuneplan

Ja

Plan- / offentlige forhold

29. juni 2023 Side 9 af 12



EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN Sagsnr. 19304-1

Der er lokalplan for omradet.

Omradebetegnelser

Industriomrdde

Miljeforhold
Ingen

Der er ingen uafklarede forhold omkring forurening.

Skiltning

Facaderadets bestemmelser
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TEGNINGER OG KORT
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KO NTAKTIN FO RMATION

Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland & Falster, er makkerparret John Ole Hansen & Lasse
@ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne igennem flere generationer.

Vi er begge fgdt og opvokset pd Sydhavsgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som et serigst
alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaeglerkader.

Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere, frie og uafhaengige - det mener vi, giver det bedste resultat
for dig som kunde.

P& gensyn i butikken - Hilsen John Ole & Lasse

EJENDOMSMZAGLER Abningstider Kontakt
Ejendomsmaeglerfirmaet John Ole Hansen Mandag 9.30-16.00 John Ole Hansen
Tveaergade 10 Tirsdag 9.30-16.00 Ejendomsmaegler MDE
4800 Nykgbing F Onsdag 9.30-16.00

Torsdag 9.30-16.00
Telefon: 54851199 Fredag 9.30-16.00 Mobil: 40167340
E-mail: post@john-ole.dk Lgrdag 11.00-12.00 E-mail: joh@john-ole.dk
Hjemmeside: www.john-ole.dk Sgndag Lukket
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