EJENDOMSMZAGLERFIRMAET
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4800 Nykobin JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk SIDEN 1984 www.john-ole.dk

SALGSOPSTILLING

Boligudlejning
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4800 Nykgbing F 6.000.000 kr.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Parkeringsplads

Sjeelden og velholdt udlejningsejendom med 4 flotte lejligheder og attraktiv beliggenhed ved Slotsbryggen

Her udbydes en af byens flotteste udlejningsejendomme, hvor klassisk charme og moderne komfort gar hand i hand.
Ejendommen, der er opfart i 1906, fremstar szerdeles velholdt bade ude og inde og praesenterer sig med et flot og
indbydende udtryk, som straks understreger kvaliteten i hele ejendommen.

Den tidligere ngglebutik er i dag omdannet til to helt nye og attraktive stuelejligheder, som giver ejendommen et moderne
og opdateret udlejningspotentiale. Den ene lejlighed har sin egen skgnne gardhave, der skaber et privat og hyggeligt
uderum, mens begge boliger er udfgrt med fokus pa funktionalitet og et tidssvarende udtryk.

P8 1. salen finder du en rummelig og seerdeles indbydende 4-vaerelses lejlighed pd 112 m2 med dejligt lysindfald og adgang
til en stor tagterrasse, hvor udelivet kan nydes i private og rolige omgivelser. P& 2. salen ligger endnu en flot lejlighed p& 80
m2, som suppleres af en charmerende hems p& 3. salen samt udgang til en lille tagaltan, der giver boligen ekstra atmosfaere
og karakter.

Ejendommen er beliggende p& en nem og overskuelig grund, der er anlagt med granitskaerver og har plads til 4 biler.
Derudover medfglger et praktisk udhus pa 13 m2 til cykler og opbevaring. Placeringen er helt ideel, lige op til Slotsbryggen,
med kort afstand til byliv, restauranter, sejlklub og centrum, hvilket gor ejendommen szerdeles attraktiv for bade lejere og
investorer.
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Kgkken 2.sals lejlighed

Bad 2.sals lejlighed Bad 2.sals lejlighed

Trappe tirl hems 2.sals lejlighed Terrasse 1.sals Iejlighied )
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Badeveerelse st. tv.
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Terrasse st. th. Facade
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FAKTA

Ejendommen

Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse

Slotsgade 57A, 4800 Nykgbing F

Guldborgsund
Region Sjzlland
Byzone

Offentlig

Ejendomstype Boligudlejning
Anvendelse, aktuel Boligudlejning
Matr. nr. Areal heraf vej
420 k Nykgbing F. Bygrunde 392 m2 106 m?

Arealfordeling

Grundareal 392 m? heraf vej 106 m?
Bebygget areal 159 m?
Boligareal 335 m?
Etageareal i alt 335 m?
Sekundeere arealer 125 m?
Brugsret
Brugsret ifglge til: Beboelse
Fredning / bevaringsveerdig
Ejendommen har Bevaringsvaerdi 5.
Parkering / Ladestandere
Parkeringspladser, antal 4 stk.
Ladestandere Nej
Bygningsspecifikation
Bygning nr. 1 - Slotsgade 57A, 4800 Nykgbing F.
- opfgrt / ombygget 1906/1986
- bebygget areal 146 m?
- etageareal 335 m?
- sekundeert areal 112 m?
- antal etager 4
Enhed
Slotsgade 57A, st. tv., 4800 Etageareal 70 m2
Nykgbing F.

Type Afskrivning
Beboelse Boligareal Nej
Enhed
Slotsgade 57A, st. th., 4800 Etageareal 73 m2
Nykgbing F.

Type Afskrivning
Beboelse Boligareal Nej
Enhed
Slotsgade 57A, 1.sal, 4800 Etageareal 112 m?
Nykgbing F.

Type Afskrivning
Beboelse Boligareal Nej
Enhed
Slotsgade 57A, 2.sal, 4800 Etageareal 80 m?
Nykgbing F.

Type Afskrivning
Beboelse Boligareal Nej
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Der er udnyttet hems / udlejer har
udlejet den med 121 m2.

Enhed

Slotsgade 57A, kaelder, 4800
Nykgbing F.

Kaelder

Etageareal

Type
Sekundeert areal

112 m?

Afskrivning
Nej

Bygning nr. 2 - Udhus

- opfgrt / ombygget 1968
- bebygget areal 13 m?
- sekundeert areal 13 m2
- antal etager 1
Beskrivelse

Udhus

Enhed

Slotsgade 57A, 4800 Nykgbing F.

Udhus

Etageareal

Type
Sekundeert areal

13 m2

Afskrivning
Nej

Bygningerne er ikke szerskilt opma3lt.

Offentlig vurdering

Ar 2021

Belob i kr.

Ejendomsvaerdi
Grundveerdi

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Offentlig

Installationer forsyninger
Vand: Offentlig

Varme: Fjernvarme
Solcelleanlzeg: Nej

Forsikring

Selskab

2.054.000
1.387.000

Policenr.

Tryg Forsikring

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Ejendommen er forsikret i Tryg.

Energimaerke

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

657-371.539

Energimeaerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / kommuneplaner
Lokalplan NYK C24-1 og NYK C24
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Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Boligudlejning

Anvendelsesmuligheder, herunder evt. saerlige begraensninger, ifglge saelger: Boligudlejning

Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der szlger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Forurening pa V1 / V2 niveau

Matriklens status

Region Sjzelland har oplysninger om aktiviteter p& matriklen, men har endnu ikke vurderet disse. Kontakt evt. Region
Sjeelland for yderligere information via mail naturmiljo@regionsjaelland.dk

Omradeklassificering
Da ejendommen er beliggende i byzone, er den klassificeret som forurenet.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 374.400 0
I alt 8rlig leje 374.400 0
Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 6.000.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 6.000.000
Handelsomkostninger ansl3et 46.600
-Refusion depositum 86.000
-Refusion forudbetalt leje 45.400
Ansl3et kapitalbehov 5.915.200
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 5,01%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 17.643
Renovation / miljgafgift:

Renovation 12.280
Vand / vandafledning / el:

Elforbrug 1.600
Udvendig vedligeholdelse 2026 20.100
Administration:

Administration 10.000

Varmeregnskab 3.000

Vandregnskab 3.000

Sum 16.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 10.000
Rottebekaempelse 253
I alt, ansldet 77.876

@vrige bemaerkninger

Ovenstaende tal er sdvel faktiske som ansldede tal uden ansvar for szlger eller ejendomsmaegler. Kgber opfordres til at
kontakte egen radgiver for udarbejdelse af kapitalbehov, forrentning og likviditetsbudget.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmaessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter, faktiske 374.400 374.400
Udgifter
Driftsudgifter 77.876 77.876
Skattemeessigt resultat 1. ar
17. juli 2026 Side 13 af 21



EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN Sagsnr. 2026172

For skat og afskrivninger 1. 8r 296.524
- afskrivning, ansldet 0
Ialt 296.524

Likviditetsmaessigt resultat 1. ar

Likviditet fgr skat 1. 8r 296.524
- skattevirkning ved 25,10% 74.428
Ialt 222.096

Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belob i kr.
Kontant kgbesum 6.000.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skade 37.850
Advokatsaleer skgde 7.000
Moms ekskl. evt. momsrefusion 1.750
Kontant anskaffelsessum 6.046.600
Kontant kebesum er vejledende / handelsomkostninger er anslaet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
I alt 6.000.000
Kagber henvises til egen radgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 37.850
Advokatsaleer - skgde 7.000
Moms 1.750
Handelsomkostninger inkl. moms 46.600
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belob i kr.
Udbetaling/Kontantpris 6.000.000
Handelsomkostninger ansl3et 46.600
- Refusion depositum 86.000
- Refusion forudbetalt leje 45.400
Investeret kapital 5.915.200
Forrentning af investeret kapital

Belob i kr.
Lejeindtzegter iht. budget 374.400
- Driftsudgifter iht. budget 77.876
Nettoleje til forrentning 296.524

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. ar

296.524 x 100 _ o o
5.915.200 = 5,01% (anslaet)

17. juli 2026 Side 14 af 21



EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN Sagsnr. 2026172

17. juli 2026 Side 15 af 21



EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN

Sagsnr. 2026172

TEGNINGER OG KORT

Tegning
Stue etage
~
Sovevarelse ™
<
Kokken/Alrum
----- 43 4
) +
| 237 3,58
3| Kokken 3|
™.
uﬁ. Terrasse il H?tzu,:(i
3,74 2,62 ’ /
T ales—
Teghing
L
1.Sal .

425 2,43 2,76
> Stue
¢ H: 2,87 Veerelse Sovevarelse
| 6,05 - 33
me Entré ,_”
mmmm DG E3
(e} °
1 Kekken N
| <
all
™ Bad
- ©
< Opgang 121 JL 564
| £ |
I |
= | 5
2,38
~
® Altan
<

e

17. juli 2026

Side 16 af 21




EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN

Sagsnr. 2026172

Tegning

2.Sal

- Sovevzrelse

Vaerelse

o
o

Tegning

3.Sal

S

17. juli 2026

Side 17 af 21




EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN

Sagsnr. 2026172

Tegning

Stue etage

1sal

243

276

17. juli 2026

Side 18 af 21




EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN Sagsnr. 2026172

UBNITWPUERILS

~
-
o
~
»
o
S
-
1

17. juli 2026 Side 19 af 21




EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN OLE HANSEN

Sagsnr. 2026172

LEJEMALSOVERSIGT

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
Slotsgade 57A, st.
1 Boliglejer tv., 4800 68 90.000 1.324 22.500 15.000
Nykgbing F.
Slotsgade 57A, st.
2 Boliglejer th., 4800 73 91.200 1.249 22.800 7.600
Nykgbing F.
Slotsgade 57A,
3 Boliglejer 1., 4800 112 102.000 911 25.500
Nykgbing F.
Slotsgade 57A,
4 Boliglejer 2., 4800 121 91.200 754 15.200 22.800
Nykgbing F.
I alt 374 374.400 0 86.000 45.400
Lejemadl i alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 374 374.400 0 86.000 45.400
Erhverv 0 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 374 374.400 0 86.000 45.400
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KONTAKTINFORMATION
\ | \ \

Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland & Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for

kunderne igennem flere generationer.

Vi er begge fadt og opvokset pd Sydhavsgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som et serigst
alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaeglerkader.

Vi szetter stor pris pd at vaere dine lokale ejendomsmaeglere, frie og uafhaengige - det mener vi, giver det bedste resultat

for dig som kunde.

P& gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider
Ejendomsmaeglerfirmaet John Ole Hansen Mandag 9.30-16.00
Tvaergade 10 Tirsdag 9.30-16.00
4800 Nykgbing F Onsdag 9.30-16.00
Torsdag 9.30-16.00
Telefon: 54851199 Fredag 9.30-16.00
E-mail: post@john-ole.dk Lgrdag Efter aftale

Hjemmeside: www.john-ole.dk Sgndag

Efter aftale

Kontakt

Lasse @ster Dalsgaard
Ejendomsmaegler, Valuar MDE
& Indehaver

Mobil: 21493881
E-mail: Id@john-ole.dk
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